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Grol3zugige klimatisierte
4-Zimmer-Wohnung nahe Wien Mitte

1030 Wien [[l] 2. Obergeschoss
Seidlgasse 22, Top 10

Ansprechpartner:

IG Immobilien Management GmbH

Raffael Aulehla

raffael.aulehla@ig-immobilien.com
\1 } Telefon 0800 80 80 90

I:I:l 4 Zimmer T oca. 122,16 m2
.- Nutzflache

Highlights

©@ Kiimatisiert

©@ Moderne Einbaukiiche
© Parkettboden
© Lift und Keller

©@ Wien Mitte - ausgezeichnete Anbindung

Anderungen vorbehalten

Stand: 19.08.2026



Immobilien

Nutzflache:
Zimmer:
Geschol3:

Gesamtmiete:
Ausstattung:

Raumaufteilung:

Energieausweis:

Lage:
Zustand:
Baujahr/Stil:
Beziehbar:
Befristungen:
Lift:

Keller:
Heizung:
Zusatzinfo:

Garage:

Kiindigungsverzicht

Mieter/in:

Kindigungsfrist:

122,16 m?
4
0G02

2757,73

(inklusive Betriebskosten, Heizkosten, Warmwasserkosten und MwSt.)

Parkettboden, Telefonanschluss, Klimaanlage, moderne Einbaukiiche,

Keramische Bodenbeldge

Abstellraum, Wohnktche, Vorzimmer, 2 Béader, 1 WC, 3 Zimmer
Energieausweis-Klasse D vorhanden, HWB = 100,95 kWh/m?

Zentrumsnahe, U-Bahn Nahe: Wien Mitte, in ruhiger Lage

Erstbezug

Altbau, 1881

2026-09-01

unbefristet

ja

ja

Fernwarme

Fahrradraum

in unmittelbarer Nahe anmietbar

1 Jahr

3 Monate

Objektbeschreibung

Das Mietverhaltnis ist nach Ablauf des Kiindigungsverzichts unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 3
Monaten zum jeweiligen Monatsletzten kiindbar.

Anderungen vorbehalten

Stand: 19.08.2026
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Stand: 19.08.2026

Anderungen vorbehalten



Immobilien

Kosten monatlich
Miete

Betriebskosten *

BK Lift *

BK Klima *
Heizkosten **
Warmwasserkosten**

Gesamt

€/m?
14,45
1,82
0,18
0,81
1,51
1,55

20,31

MwSt. %
10,00
10,00
10,00
20,00
20,00

10,00

Netto
1764,80
221,83
22,18
98,59
184,86
189,00

2481,26

Kosten

Brutto
1941,28
244,01
24,40
118,31
221,83
207,90

2757,73

*) Bei den Betriebskosten handelt es sich um Vorauszahlungen, deren Héhe sich nach Legung der

Jahresabrechnung verandern kann.

**) Die Heiz- und/oder Wasserkosten sind als Vorauszahlung in den Gesamtkosten enthalten und
werden nach Verbrauch oder Uber Quadratmeter je nach Art des Objektes am Ende jeden Jahres

abgerechnet.

Kosten einmalig
Kaution ***
Vermittlungsprovision

Ablose

***) Die Kaution ist bei Mietvertragsunterzeichnung zu hinterlegen.

€

7 900,00

0,00

keine Ablose

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die IG Immobilien Management GmbH
in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis zu dem Eigentiimer des Objektes steht (siehe

Maklergesetz § 6, Abs. 4).

Anderungen vorbehalten

Stand: 19.08.2026
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Grundriss
Seidlgasse 22, 1030 Wien
2.0G-Top 10

Nutzflache: 122,16 m?
/ Eigentimer: IG Immobilien Invest GmbH

ZIMMER
10.86 m?

ZIMMER \
27.10 m?

//.v LAGEPLAN - genordet

ZIMMER
24.14 m?

2 .~,
0 1 2 3 4m

[ e s R

+5,0% Flachendifferenz méglich!

Die in den Plai vorhandenen Abmessungen sind nicht

nehmen erforderlich! Anderungen vorbehalten! Die Einricl

stellung von Einbaumobeln verwendbar - Naturmale
llustrativ dargestellt, Ausstattung It. giiltiger BAB.
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Energieausweis fur Wohngebaude

=
o 1 B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe Mérz 2015

BEZEICHNUNG Seidlgasse 22 - Wohnen

Gebéaude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Mehrfamilienh&user

StralRe Seidlgasse 22

PLZ/Ort 1030 Wien-Landstrae
Grundsttcksnr. 359

Baujahr 2000/ vor 1900
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Landstrale
KG-Nr. 01006
Seehthe 171m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

A ++
A+

HWBRef: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Beriicksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwéarmebedarf ist in Abhéngigkeit der Gebaudekategorie als
flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und
Warmwasserwarmebedarf die Verluste des gebéudetechnischen Systems
berucksichtigt, dazu zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der
Warmeverteilung, der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger
Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. Er
entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch eines
Osterreichischen Haushalts.

HWB Ref,SK PEB sk CO2 sk f GEE

adaa

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf
und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste in
allen Vorketten. Der Priméarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBern.) und einen
nicht erneuerbaren (PEBn.em.) Anteil auf.

COz2: Gesamte den Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen,
einschliel3lich jener fir Vorketten.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz” des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und des Energieau-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fur die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und
Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden ubliche Allokationsregeln unterstellt.

ArchiPHYSIK 14.0.113 - lizenziert fur AMiP - Industrial Engineering GmbH

AMIP

16.01.2018



GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 1.667,24 m*  charakteristische Lange 2,69 m mittlerer U-Wert 0,953 WimK
Bezugsflache 133379 m?  Klimaregion N LEK+Wert 61,00
Brutto-Volumen 582252 m*  Heiztage 216 d Art der Liftung Fensterliiftung
Gebaude-Hiiilflache 216797 m*  Heizgradtage 3460 Kd  Bauweise schwere
Kompaktheit (A/V) 0,37 1/m  Norm-AuRentemperatur -11,4 °C Soll-Innentemperatur 2 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Wohnen

Referenz-Heizwarmebedarf kKA. HWB refri 100,95 kwhimea
Heizwarmebedarf HWBr« 100,95  kWh/ma
End-/Lieferenergiebedarf KA. E/LEBr« 170,02 kWh/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor KA. foee 1,849
Erneuerbarer Anteil k.A.

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 173.932  kwhia HWB ref sk 104,32 kWhim?a
Heizwarmebedarf 155.794  kWh/a HWB sk 9344 kWh/m2a
Warmwasserwérmebedarf 21.298 kWh/a WWWB 12,78  kWh/m?4a
Heizenergiebedarf 261.046 kWh/a HEB sk 156,57  kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen enwzp 147
Haushaltsstrombedarf 27.384  kWh/a HHSB 1643  kWhim?a
Endenergiebedarf 288430 kWh/a EEB s« 173,00 kWh/ma
Primarenergiebedarf 358.121 kWh/a PEB s« 21480 kWh/mza
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 341651 kWh/a PEB nem.s« 204,92 kWh/ma
Primé&renergiebedarf erneuerbar 16.470 kWh/a PEB om.sx 9,88  kWh/mza
Kohlendioxidemissionen (optional) 69.186 kg/a CO2 sk 41,50 kg/mZ4a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fieeE 1,837
Photovoltaik-Export 0 kWh/a PV expon,sk 0,00 kwWh/ma
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 16.01.2018 Unterschrift
Gliltigkeitsdatum 15.01.2028
_ HauptstraBe 2D
Die Enargiekennzahlen dleses Energieauswelses dienen ausschiieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eir ter konnen bel tatsachllcan B&ﬁn{allﬁﬁe.,
Abweichungen aufireten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiediicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie urdd der Lage hinsichtlich ihrer Energi ! Bés) Id!.]]
angegebenen abweichen.

ArchiPHYSIK 14.0.113 - lizenziert fiir AMiP - Industrial Engineering GmbH AMiP 16.01.2018





