Immobilien

Generalsanierte Dachgeschosswohnung
mit Klimaanlage im Herzen Wiens

1010 Fleischmarkt 18 - Top 46
Nutzflache: 155,78 m?

Ansprechpartner:
IG Immobilien Management GmbH
Raffael Aulehla

raffael.aulehla@ig-immobilien.com
Telefon 0800 80 80 90

Anderungen vorbehalten Stand: 17.06.2026


Aulehla Raffael
Stempel


Immobilien

Nutzflache:
Zimmer:
Geschol3:
Terrasse:

Gesamtmiete:
Ausstattung:

Raumaufteilung:

Energieausweis:

Lage:
Zustand:
Baujahr/Stil:
Beziehbar:
Befristungen:
Lift:

Keller:

Heizung:

Kindigungsverzicht

Mieter/in:

Kindigungsfrist:

Objektbeschreibung

155,78 m2
3 + Galerie
DGO1
16,01 m2

3373,78
(inklusive Betriebskosten, Heizkosten, Warmwasserkosten, Wasserkosten und MwSt.)

Klimaanlage, moderne Einbaukiche, Telefonanschluss, Internet Anschluss,
Parkettboden, Alarmanlage, Dachterrasse, offener Kamin, Auenjalousien

Schrankraum, 2 Schlafzimmer, Abstellraum, Terrasse, Kiiche, Wohnzimmer,
Bad WC, Vorzimmer

Energieausweis-Klasse C vorhanden, HWB = 60,3 kWh/m?
StralRenbahn, U-Bahn Nahe: U1, U4, Zentrum

Erstbezug

Luxus Dachgeschosswohnung

ab sofort

unbefristet

ja

ja

Fernwarme

1 Jahr

3 Monate

Das Mietverhaltnis ist nach Ablauf des Kiindigungsverzichts unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 3
Monaten zum jeweiligen Monatsletzten kiindbar.

Anderungen vorbehalten

Stand: 22.06.2026






Immobilien Kosten

Kosten monatlich €/m? MwSt. % Netto Brutto
Miete 17,30 10,00 2508,15 2758,97
Betriebskosten * 1,92 10,00 299,10 329,01
BK Lift * 0,14 10,00 21,81 23,99
Heizkosten ** 0,80 20,00 124,62 149,54
Wasserkosten ** 0,27 10,00 42,06 46,27

Warmwasserkosten ** 0,39 10,00 60,00 66,00

Gesamt 20,82 3 055,74 3373,78

*) Bei den Betriebskosten handelt es sich um Vorauszahlungen, deren Héhe sich nach Legung der
Jahresabrechnung verandern kann.

**) Die Heiz- und/oder Wasserkosten sind als Vorauszahlung in den Gesamtkosten enthalten und
werden nach Verbrauch oder Uber Quadratmeter je nach Art des Objektes am Ende jeden Jahres

abgerechnet.
Kosten einmalig €
Kaution *** 13 500,00
Vermittlungsprovision 0,00
Ablose keine Ablose

***) Die Kaution ist bei Mietvertragsunterzeichnung zu hinterlegen.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die IG Immobilien Management GmbH
in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis zu dem Eigentiimer des Objektes steht (siehe
Maklergesetz § 6, Abs. 4).

Anderungen vorbehalten Stand: 22.06.2026
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Nutzflache: 155,78 m? (140,98 m? bei 1m)
Terrasse: 16,01 m?
Grundriss
Eigentimer: IG Immobilien Invest GmbH

/ARDEROB — .

R o \m,giohe \
5,72m? S Tm——— [
548 m? / = !
I[Sm KUCHE
g‘ I 9,33m?
8,62 m? e)e)
- N /
1,47m? 7 : ] =
2 GANG 2! I
@ 8 8 5,91m? EL
W ZIMMER
— — N
7777 — 4 21,92m?
= 20,13 m?
80 _
100 TOP 46 80+80 U1 o
3,63m?
s 0
GELANDERTURE
~
[T
H
Hohe =y
i |
bei 1m ‘L@J
S 3 rr
Il ZIMMER 1 ZIMMER
41,68 m? = N ||
[ 37.82 m? = 19,87 m (@)
|| S| 17,20 m? [
‘ I
|1 - L @
- == —
I
S z
\ | ——
7 ;
Ny
IN
[©]
Z
2
z
| TERRASSE
o
4 16,01 m?
om
.
1=
B 3
GALERIE e
31,92 m? -
26,80 m?
a '
=
(3]
:
= |2
2 < ]
<
@ ||E |
L |2 ||
S |3
= |m I
BPea [ ==
0 1 2 3 4m R
+5,0% Flachendifferenz méglich!
Die in den Planen vorhandenen Abmessungen sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumdbeln verwendbar - NaturmaRe i\\i ‘
nehmen erforderlich! Anderungen vorbehalten! Die Einrichtung ist illustrativ dargestellt, Ausstattung It. giiltiger BAB. T i }‘ }r =
/1 | (@
GEZ: TG  DATUM: 23.06.2026 SEITE 1/1 H
=




Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Mai 2023

n
OI B BSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG  Fleischmarkt, Nutzung Wohnen

Gebaude(-teil) Wohnen

Umsetzungsstand Ist-Zustand

Baujahr 1793

Nutzungsprofil Wohngeb&ude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Stralle Fleischmarkt 18 Katastralgemeinde Innere Stadt
PLZ/Ort 1010 Wien-Innere Stadt KG-Nr. 01004
Grundstuicksnr. 709 Seehohe 170 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

HWBRes: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Beriicksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie als
flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Heiz- und
Warmwasserwarmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt,
dazu zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt. Er
entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch eines
Osterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von
Energiekennzahlen.

HWB Ref,sk PEB sk f GEE sK

CO 2eq,5

A++

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuzlglich eines dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieflich der Verluste in
Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBem.) und einen nicht
erneuerbaren (PEBn.em.) Anteil auf.

CO2eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&audestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegenliber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2018-01 — 2021-12, und es wurden ibliche Allokationsregeln unterstellt.

ArchiPHYSIK 25.0.18 - lizenziert fir AMiP - Industrial Engineering GmbH

masc 18.03.2025



Energieausweis fur Wohngebaude

n
OI B BSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Mai 2023

GEBAUDEKENNDATEN Wohnen EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 47226 Heiztage 260 Art der Liftung Fensterliftung
Bezugsflache (BF) 37781 Heizgradtage 3641 Solarthermie -
Brutto Volumen (VB) 15870,8 Klimaregion N Photovoltaik 54
Gebéaude-Hiillflache (A) 37678 Norm-AuBentemperatur 11,3 Stromspeicher -
Kompaktheit (A/V) 0,18 Soll-Innentemperatur 22,0 WW-WB-System (primar) kombiniert
charakteristische Lange (/c) 5,64 mittlerer U-Wert 1,220 WW-WB-System (sekundar, opt.) -
Teil-BGF - LEK T-Wert 48,00 RH-WB-System (primar) Fernwérme
Teil-BF - Bauweise schwere RH-WB-System (sekundar, opt.) -
Teil-Vs - Kaltebereitstellungs-System -
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWB RefRK = 60,3
Endenergiebedarf EEBRk = 144 4
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fGEERK = 1,79
Erneuerbarer Anteil
Heizwarmebedarf HWB Rk = 60,3
Primérenergiebedarf n.ern. fiir RH+WW PEB HEB.n.em.RK = 18,5
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf Qh,Ref,SK = 317 296 HWB Ref,sk = 67,2
Heizwarmebedarf Qhsk = 310698 HWB sk = 65,8
Warmwasserwarmebedarf Qw = 48 265 WWWB = 10,2
Heizenergiebedarf QHEB,SK = 618 071 HEB sk = 130,9
Energieaufwandszahl Warmwasser eAWZWW = 5,48
Energieaufwandszahl Raumheizung €AWZRH = 1,11
Energieaufwandszahl Heizen €AWZH = 1,69
Haushaltsstrombedarf QHHSB = 107 563 HHSB= 22,8
Endenergiebedarf QEEB,SK = 721073 EEB sk = 152,7
Primarenergiebedarf QPEB,SK = 417 423 PEB sk = 88,4
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar QPEBnem.SK = 174 672 PEB n.em.,sk = 37,0
Priméarenergiebedarf erneuerbar QPEBern.,SK = 242 751 PEB em. sk = 51,4
aquivalente Kohlendioxidemissionen Q co2eq,SK = 29789 CO 2eq,8K = 6,3
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fGEESK = 1,78
Photovoltaik-Export QPVE,SK = 0 PV Export, Sk = 0,0
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Ing. Matthias Schachner
Ausstellungsdatum 18.03.2025 Unterschrift
Giiltigkeitsdatum 17.03.2035
Geschaftszahl

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieflich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatséchlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier
angegebenen abweichen.

ArchiPHYSIK 25.0.18 - lizenziert fur AMIiP - Industrial Engineering GmbH masc 18.03.2025
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