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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01008 Margarethen EINLAGEZAHL 548
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien
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*** EFingeschrédnkter Auszug xxx
ol B-Blatt eingeschrdnkt auf Eigentiimernamen ol
xR x Name 1: Kohl* *x*x
kX C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt kX
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Letzte TZ 5092/2023
WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
khkk khkhkkhkhkhkhkkhkhrhkkhkhAhhkkhkhrhkkhkhhhkkhkhrhrkhkhhrhkkhhxxkkxxk Al khkk Kk hkkhhkhkhkkhkhrhkhkAhhkkhkhrhkhkhhkhkkhkrhkkhhhhkkhhhkhkxxk*k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
599 GST-Flé&che 1299

Bauf. (10) 961

Bauf. (20) 338 Johannagasse 3A

Johannagasse 3

603/1 GST-Flé&che * 406

Bauf. (10) 269

Bauf. (20) 137 Siebenbrunnengasse 88
603/2 Bauf. (10) 55
604 GST-Flé&che 485

Bauf. (10) 394

Bauf. (20) 91 Johannagasse 1
GESAMTFLACHE 2245

Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebaudenebenfldchen)
kAhkkhkkhkhhkhkhhkhkhkkhkhkhhkhkhkhkhhkhkkhkhkhkhkhkhkdkkkkkhhhx*x A2 khkkhkkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkdhhhkhhkhkhhkhdkhkkkhkkhhhx*x
1 a 3324/1963 Verpflichtung zur Vornahme von Bauabdnderungen hins Gst 603/1
603/2 604 gem Pkt 15 Bescheid 1963-02-11
2 a 5760/1971 Verpflichtung zur Herstellung der Hdhenlage und zur Ubergabe
gem Pkt 1 Bescheid 1971-03-16
3 a 5760/1971 Bauplatz (auf) Gst 603/1 603/2 604
KAk khkkhkhhkhkhkhkhkhkkhkhkhhkhkhkhkdrhhkhkhkhkhkhkhkdkkkkkhhhx*x B *hkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhhkhkhkhkhkhhkkhkhhkhkhhkhhhkkhkhkhkhhhx*kx*kx%
155 ANTEIL: 76/7218
Johanna Kohl
GEB: 1954-03-11 ADR: Johannagasse 1-3/3/4, Wien 1050
a 9285/1977 Wohnungseigentum an W 4 St III
b 11544/2003 Schenkungsvertrag 2003-11-04 Eigentumsrecht
c 2483/2013 Amtsbestdtigung 2012-12-12 Eigentumsrecht
d 2483/2013 Zusammenziehung der Anteile
dAhkkhkhkkhhkkhhkhkhhhkhhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkhkxk C Ak khkhkkhhkkhhhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkhkhkhhkhhkhkkhkkkx
1 auf Anteil B-LNR 6 7 13 16 19 21 22 26 28 33 37 40 42 43 56
57 63 67 69 70 73 87 90 92 96 105 143 144 145 148
155 157 158 162 163 169 170 175 178 179 190
a 7555/1972 Schuldschein 1972-11-16
PFANDRECHT 21,494.800,—-
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1% %2, 6 % VuzZ, NGS 2,149.480,—-- flir Stadt Wien
7556/1972 Ldschungsverpflichtung zugunsten Stadt Wien
6963/1973 Loschungsverpflichtung zugunsten Stadt Wien
2230/1975 Léschungsverpflichtung zugunsten Stadt Wien
4643/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten Allgemeine
Bausparkasse der Volksbanken, registrierte Genossenschaft
mit beschrédnkter Haftung hins Anteile C-9
8095/1987 Ldoschungsverpflichtung zugunsten Allgemeine
Bausparkasse der Volksbanken, registrierte Genossenschaft
mbH hins C-LNR 14
8095/1987 Loschungsverpflichtung zugunsten Volksbank Médling,
registrierte Genossenschaft mbH hins C-LNR 15
9903/1992 Loschungsverpflichtung zugunsten
Creditanstalt-Bankverein
10527/1996 Loéschungsverpflichtung zugunsten Bausparkasse
Gemeinschaft der Freunde Wistenrot Gemeinnitzige
registrierte Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung hins
Anteil C-LNR 27
geldscht
auf Anteil B-LNR 6 7 13 16 19 21 22 26 28 33 37 40 42 43 56
57 63 67 69 70 73 87 90 92 96 105 143 144 145 148
155 157 158 162 163 169 170 175 178 179 190
7556/1972 Schuldschein 1972-11-16
PEFANDRECHT 1,248
1% %2, 6 % VuzZ, NGS 124.800,-- fir Stadt Wien
6963/1973 Loschungsverpflichtung zugunsten Stadt Wien
2230/1975 Ldschungsverpflichtung zugunsten Stadt Wien
4643/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten Allgemeine
Bausparkasse der Volksbanken, registrierte Genossenschaft
mit beschrédnkter Haftung hins Anteile C-9
8095/1987 Loschungsverpflichtung zugunsten Allgemeine
Bausparkasse der Volksbanken, registrierte Genossenschaft
mbH hins C-LNR 14
8095/1987 Loschungsverpflichtung zugunsten Volksbank Médling,
registrierte Genossenschaft mbH hins C-LNR 15
9903/1992 Loschungsverpflichtung zugunsten
Creditanstalt—-Bankverein
10527/1996 Ldschungsverpflichtung zugunsten Bausparkasse
Gemeinschaft der Freunde Wiistenrot Gemeinniitzige
registrierte Genossenschaft mit beschradnkter Haftung hins
Anteil C-LNR 27
gelodscht
auf Anteil B-LNR 6 7 13 16 19 21 22 26 28 33 37 40 42 43 56
57 63 67 69 70 73 87 90 92 96 105 143 144 145 148
155 157 158 162 163 169 170 175 178 179 190
6963/1973 Schuldschein 1973-09-26
PEFANDRECHT 214
1% %2, 6 % VuzzZ, NGS 21.500,-- flir Stadt Wien
2230/1975 Ldschungsverpflichtung zugunsten Stadt Wien
4643/1984 Ldschungsverpflichtung zugunsten Allgemeine
Bausparkasse der Volksbanken, registrierte Genossenschaft
mit beschrdnkter Haftung hins Anteile C-9
8095/1987 Loschungsverpflichtung zugunsten Allgemeine
Bausparkasse der Volksbanken, registrierte Genossenschaft
mbH hins C-LNR 14
8095/1987 Ldschungsverpflichtung zugunsten Volksbank Mddling,
registrierte Genossenschaft mbH hins C-LNR 15
9903/1992 Loéschungsverpflichtung zugunsten
Creditanstalt-Bankverein
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n 10527/1996 Loschungsverpflichtung zugunsten Bausparkasse
Gemeinschaft der Freunde Wiistenrot Gemeinnilitzige
registrierte Genossenschaft mit beschrédnkter Haftung hins
Anteil C-LNR 27

g geldscht

4 auf Anteil B-LNR 6 7 13 16 19 21 22 26 28 33 37 40 42 43 56
57 63 67 69 70 73 87 90 92 96 105 143 144 145 148
155 157 158 162 163 169 170 175 178 179 190

a 2230/1975 Schuldschein 1975-03-27
PEFANDRECHT 818.500, ——
1% %2, 6 % VuzzZ, NGS 81.850,—-—- flir Stadt Wien

c 4643/1984 Ldschungsverpflichtung zugunsten Allgemeine
Bausparkasse der Volksbanken, registrierte Genossenschaft
mit beschrédnkter Haftung hins Anteile C-9

f 8095/1987 Ldschungsverpflichtung zugunsten Allgemeine
Bausparkasse der Volksbanken, registrierte Genossenschaft
mbH hins C-LNR 14

g 8095/1987 Ldschungsverpflichtung zugunsten Volksbank Mddling,
registrierte Genossenschaft mbH hins C-LNR 15

1 9903/1992 Loschungsverpflichtung zugunsten
Creditanstalt-Bankverein

m 10527/1996 Léschungsverpflichtung zugunsten Bausparkasse
Gemeinschaft der Freunde Wiistenrot Gemeinniitzige
registrierte Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung hins
Anteil C-LNR 27

p geldscht

Fhkkkkrxhkkkhkdrhkkhkrhhkkhrhkkkrrhkkdkx HINWETS *rxrhkkkrhkkkbrhkkhrhhkkhrhkkkkrrkkk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 05.07.2023 11:44:18
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GBNR 01008, EZ 548, 1050 Wien, Johannagasse 3,3/W 4 St 1l

Bewertungsobjekt

Stammdaten

Objektart: Eigentumswohnung Eigentumsform: Wohnungseigentum
Stralle/Hausnr.: Johannagasse 3 Stiege/Top-Nr: 3, W4 Stlll

Plz/Ort: 1050 Wien

Besichtigung

Besichtigt am: 25.07.2023

Liegenschaft Land: Osterreich

Grundbuchnummer: 01008 Margarethen
Einlagezahl Einlagetyp Grundstiicksnummern
548 Liegenschaft 599, 603/1, 603/2, 604

Liegenschaftsanteile
Anteil
7617218

B H Anteilsnummer Kommentar
X x 155

B = zu bewertende Anteile, H = Hauptanteil

Auftragsnummer BESI 202307605

(LORA):

Baujahr Nutzflachen

Bezirksgericht:  Innere Stadt Wien

Wohnungseigentum an W 4 St 1l

Baujahr des Wohngebaudes: 1972

Gebdudeszustand: mittel Wohnungszustand: mittel

Nutzbarkeit / Lage

Nutzflache: 75,10 A

Keller / Kellerabteil: 2,50

Gewerk Zustand
Gebéaude

Bauwerk (Decken, Wande) mittel
Dachdeckung (inkl. Spengler-, Zimmermannsarbeiten) mittel
Fassade, Aussenputz, Dammung, Schlosser gut
Allgemeinflachen (Stiegenhaus, Keller etc.) gut
Wohnung

Fenster mittel
Heizsystem (inkl. Klima) mittel
Elektro-, Sanitérinstallation mittel
Innenputz, Innentreppen mittel
Maler- und Tapezierarbeiten, Bodenbelage, Innentiren mittel

Lage / Zustand

Gesamtnutzungsdauer in Jahren: 80

Fiktives Baujahr: 1981

Sanierungsjahr

2018
2018

2003

1993
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GBNR 01008, EZ 548, 1050 Wien, Johannagasse 3,3/W 4 St 1l

Die Aufenthaltsraume (Wohnzimmer, etc.) orientieren sich:
nach Westen

Orientierung der Wohnung:

(x) in den Innenhof / WohnstraRe / Sackgasse etc.

Wie ist die Lage der Wohnung im Gebéaude?

(x) Mittelwohnung Typ B (Fenster auf nur einer Gebaudeseite)

In welchem Geschoss befindet sich die Wohnung (z.B.: Souterrain oder Keller=-1 / EG=0 / 5.0G =5)?
1

Wohnung im Dachgeschoss:
(x) nein

Anzahl der Wohnraume (OHNE Badezimmer, Kiiche, Vor- bzw. Abstellrdume):
3

Ausstattung

Lift vorhanden:
ja

Anzahl der Badezimmer:
1

Ausstattung des (Haupt-)Badezimmers:

(x) ausschlieBlich Duschgelegenheit

Qualitat der Sanitarausstattung, Armaturen und Oberflachen von Badezimmer und WC:

(x) Einfach (nicht mehr zeitgeman)

Weitere Ausstattungsmerkmale vom (Haupt-)Badezimmer und WC:
Getrenntes WC:

[x] Bad und WC getrennt

Welche Heiz- bzw. Warmeiibertragungssysteme weist die Wohnung auf (Hauptversorgung)?
(x) Zentralheizung (ein einheitliches System - eine Steuerzentrale)

Welches Heizmedium wird vom Hauptheizsystem verwendet?

(x) Fernwarme

Energiekennzahlen

Ist ein Energieausweis vorhanden?

nein
War vor einer eventuell auftretenden Sanierung ein Energieausweis vorhanden?

nein
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GBNR 01008, EZ 548, 1050 Wien, Johannagasse 3,3/W 4 St 1l

Bewertung
Bewertungsergebnis
Marktwert 299.952
Kommentar:
Basis der Bewertung bildet die im NWG ausgewiesene Gesamt-NFL.
Bewertung: 17:07:37, V19.05_pr/Privat
Mandant: BA Bewertungsburo Onval
Bewertungsnummer: 47098.716.605

Auftragsnummer (LORA):  BESI 202307605
Marktwert: € 300.000 am 25.07.2023

Dieses Gutachten stellt eine Wertermittlung fir Bankbelehnungszwecke mit Besichtigung oder eine Wertermittlung fiir
Bankbelehnungszwecke ohne Besichtigung oder eine indikative Wertermittlung fiir Bankbelehnungszwecke dar. Es handelt
sich um keine Verkehrs- oder Marktwertermittlung im Sinne des Liegenschaftshewertungsgesetzes, BGBI Nr. 150/99 bzw.
des Bankwesengesetzes, BGBI Nr. 532/1993. Auch den Erfordernissen der ONORM B1802-1 Liegenschaftsbewertung
wird nicht zwingend Rechnung getragen.

Dementsprechend ist der im Gutachten ausgewiesene Marktwert mit einer entsprechenden Bandbreite zu sehen. Der
ermittelte indikative Marktwert bedeutet nicht notwendigerweise, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden
auleren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt erzielbar ist. Je nach Verwertungsdauer und
Anzahl der Interessenten kann der erzielte Kaufpreis innerhalb einer tiber das normale MaRk hinausgehenden Bandbreite
nach oben oder unten abweichen.

Jedwede Haftung fiir die Richtigkeit der Bewertung ist ausgeschlossen und trifft uns keine wie immer geartete
Verantwortung fur etwaige nachteilige Folgen, insbesondere wenn sich die Wertermittlung als unrichtig herausstellen sollte.
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Fotodokumentation
Objektansicht (Osten)

StraBenflucht links

StraRenflucht rechts

Auftragsnummer: 202307605



Hausnummer

Hauseingang

Stiegenhaus

Auftragsnummer: 202307605



Etage 1

BT1_OG1_Vorraum

BT1_OG1_Abstellraum

Auftragsnummer: 202307605



BT1_OG1_WC separat

BT1_OG1_Bad

BT1_OG1_Wohnzimmer

Auftragsnummer: 202307605



BT1_OG1_Ausblick
(Wohnzimmer)

BT1_OG1_Kiiche

BT1_OG1_Zimmer 11,72 m2

Auftragsnummer: 202307605



BT1_OG1_Zimmer 10,84 m2

BT1_OG1_Abstellraum3

BT1_OG1_Sicherungskasten

Auftragsnummer: 202307605



Lift

Lift

Auftragsnummer: 202307605



