Immobilien
DANUBE

Helle 2 Zimmerwohnung mit Balkon und
Outdoor Pool in der Anlage

1020 Josef-Fritsch-Weg 1/3/5 - Top P1 324
Nutzflache: 51,08 m?

Ansprechpartner:

IG Immobilien Management GmbH
Raffael Aulehla
raffael.aulehla@ig-immobilien.com
Telefon 0800 80 80 90

Anderungen vorbehalten Stand: 25.03.2026



Immobilien

Nutzfléche:
Zimmer:
Geschold:
Balkon:

Gesamtmiete:
Ausstattung:

Raumaufteilung:

Energieausweis:

Lage:

Zustand:
Baujahr/Stil:
Beziehbar:
Befristungen:
Lift:

Keller:
Heizung:

Zusatzinfo:

Garage:

Kiindigungsverzicht

Mieter/in:

Kindigungsfrist:

Objektbeschreibung

51,08 m?
2

0G03
5,95 m?

109747
(inklusive Betriebskosten, Heizkosten, Warmwasserkosten, Wasserkosten und MwSt.)

Telekabel: A1, UPC, Telefonanschluss, Alarmanlage, Fliesenbad, moderne
Einbaukiiche, Auenjalousien

Abstellraum, Bad WC, Schlafzimmer, Wohnkiiche, Loggia, Balkon
Energieausweis-Klasse A vorhanden, HWB = 24 kWh/m?

U-Bahn Nahe: U2, Bus: 77A, 79A, In unmittelbarer Nahe: Arzte, Apotheken,
Geschéfte des taglichen Bedarfs, Naherholungsgebiete, Schulen,
Kindergarten

sehr gut

Neubau, 2013

befristet

ja

ja

Gas - Zentralheizung

Outdoor Pool, Fitness Center, Sauna, E-Bike Station, Infrarotkabine,
Kinderspielplatz, Fahrradraum, Waschkiiche

zusatzlich anmietbar
Miete €/Monat (inkl. BK & MwSt): 115,00

1 Jahr

0 Monate

Das Mietverhaltnis ist nach Ablauf des Kiindigungsverzichts unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 0
Monaten zum jeweiligen Monatsletzten kiindbar.

Anderungen vorbehalten

Stand: 25.03.2026



Immobilien Fotos

Anderungen vorbehalten Stand: 25.03.2026



Anderungen vorbehalten Stand: 25.03.2026



Immobilien Kosten

Kosten monatlich €/m? MwSt. % Netto Brutto
Miete 14,80 10,00 778,04 855,84
Betriebskosten * 2,63 10,00 134,34 147,77
Heizkosten ** 0,88 20,00 44,95 53,94
Wasserkosten 0,27 10,00 13,79 15,17
Warmwasserkosten 0,44 10,00 22,49 24,74
Gesamt 19,02 993,61 1 097,47

*) Bei den Betriebskosten handelt es sich um Vorauszahlungen, deren Héhe sich nach Legung der
Jahresabrechnung veréndern kann.

**) Die Heiz- und/oder Wasserkosten sind als Vorauszahlung in den Gesamtkosten enthalten und
werden nach Verbrauch oder Uber Quadratmeter je nach Art des Objektes am Ende jeden Jahres

abgerechnet.
Kosten einmalig €
Kaution *** 4 900,00
Vermittlungsprovision 0,00
Ablése 0,00

***) Die Kaution ist bei Mietvertragsunterzeichnung zu hinterlegen.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die IG Immobilien Management GmbH
in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis zu dem Eigentiimer des Objektes steht (siehe
Maklergesetz § 6, Abs. 4).

Anderungen vorbehalten Stand: 25.03.2026



ImmOb”ien Grundriss

Josef-Fritsch-Weg 1,3,5 1020 Wien
3.0G - Top 324

Nutzflache: 51,08 m?
Balkon: 5,95 m?
Eigentumer: IG Immobilien Invest GmbH
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Die in den Planen vorhandenen Abmessungen sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumébeln verwendbar - NaturmaRe
nehmen erforderlich! Anderungen vorbehalten! Die Einrichtung ist illustrativ dargestellt, Ausstattung It. giiltiger BAB.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

n
o 1 B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

AMIP

Engineering GmbH

BEZEICHNUNG  EAIG Immobilien Danube Lodge

Gebdude(-teil) Punkthaus 2

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten
Strale Josef-Fritsch-Weg 1

PLZ/Ort 1020 Wien-Leopoldstadt
Grundstiicksnr. ~ 2157/293

Umsetzungsstand Bestand
Baujahr 2013
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Leopoldstadt
KG-Nr. 01657
Seehdhe 163 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

HWBg,¢: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Berticksichtigung allfélliger Ertrdge aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der War warmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wirmebedarf die Verluste des geb4udetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfélliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines 6sterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

HWBRef, SK l:>EBSK Cozeq.SK

fGEE. SK

aga®™

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfélliger Endenergieertrage und zuziglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfélliger Endenergieertridge und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBer, ) und
einen nicht erneuerbaren (PEB, ) Anteil auf.

CO,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
waurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 , Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2070 iiber die Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden iibliche Allokationsregeln unterstellt.

ArchiPHYSIK 19.0.44 - lizenziert fir AMiP - Industrial Engineering GmbH

amip-an 08.09.2022



Energieausweis fiir Wohngebdude

a
OI B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FOR BAUTECHNIK

OIB-Richtlinie 6

Ausgabe: April 2019

Ermgmearimng Grmksied

EA-Art:
Art der Liftung Fensterliftung
Solarthermie 4 m
Photovoltaik 14,5 kwp
Stromspeicher - kwh
WW-WB-System (primér) kombiniert
WW-WB-System (sekundér, opt.) -
RH-WB-System (prim#r) Kessel, Gas

RH-WB-System (sekundir, opt.) -

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfliche (BGF) 25154 m?
Bezugsfliche (BF) 20123 m2
Brutto-Volumen (Vg) 77381 m?
Gebiude-Hiillfliche (A) 2280.4 m*
Kompaktheit (A/V) 0,291/m
charakteristische Lénge (£.) 339m
Teil-BGF - m?
Teil-BF -m?
Teil-Vy - m

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Referenz-Heizwirmebedarf HWBRerrk =
Heizwérmebedarf HWBRk =
Endenergiebedarf EEBgk=
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee k=

Erneuerbarer Anteil

Heiztage 206 d
Heizgradtage 3634 kd
Klimaregion N
Norm-AuRentemperatur ~ -11,4 °C
Soll-Innentemperatur 22,0 °cC
mittlerer U-Wert 0,280 w/mek
LEK -Wert 15,91
Bauweise schwere
Ergebnisse

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf
Helzwirmebedarf
Warmwasserwirmebedarf
Heizenerglebedarf
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Primdrenergiebedarf
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar
Primdrenergiebedarf erneuerbar
dquivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 07.09.2022
Giiltigkeitsdatum 06.09.2032
Geschiftszahl

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschiieRlich der Informatian. Aufgrund der id
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Gronden der Geometrie und der Lage hmswchtllch |hrer Enes

Qh,Rrefisk =
Qhsx =
Qw=

QHRefsk =

Qunsp =
Qkep, sk =
QpeB.Sk =

QpeBn.ern.sk =
Qpepern. sk =

Qcozeqsk =

Qpve,sk =

21,1 kWh/m?a
21,1 kWh/m?a
745 kWh/m?a
0,79

61008 kwh/a
58029 kWh/a
25707 kWh/a
158 895 kWh/a

57 201 kWh/a
202 050 kWh/a
246 185 kwWh/a
218 649 kwh/a

27 537 kWh/a

49 005 kg/a

0 kwh/a

Erstellerin
Unterschrift

HWBgefsk =
HWBg =
WWWB =
HEBgy =
eawzww =
€AWZRH =
€awz,H =
HHSB =
EEBsy =
PEBgk =
PEBy em. sk =
PEBgn, sk =
CO2eqsk =
feeesk =

PVEexportsk =

AMIP Industrial Engineering Gmb

24,3 kWh/m?a
231 kWh/m?a
10,2 kWh/m?a
63,2 kWh/m?a
2,14
1,70
1,83
228 kWh/m?a
80,3 kWh/m?a
97,9 kwWh/m?2a
86,9 kWh/m?a
10,9 kWh/m?a
19,5 kg/m*a
0,80

0,0 kWh/m?2a
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ArchiPHYSIK 19.0.44 - lizenziert fur AMIP -

Industrial Engineering GmbH
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