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Wohnumfeld auf Karte LAGEIMMO

Die abgefragte Adresse wird mit einem kleinen roten Quadrat auf der Karte lokalisiert. Wohnumfeld/Zahlsprengel sind um das
Quadrat herum gelb eingefarbt. Falls dargestellt, ist der Stadtteil dunkelgelb und der Bezirk orange eingefarbt.
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Leonard-Bernstein-Strale 8, 1220 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

— o s+

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils ndchstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Béckerei
2.5
2
1.5
1
0.5
o,
Drogerie )
Supermarkt
Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen
Backerei s 0.23 km
Metzgerei 1.3km
Supermarkt | e 0.1km
Drogerie I 1 0.24 km
0 0.25 0.5 0.75 1.25 1.5 1.75 2 2.25
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Backerei - Metzgerei
- Supermarkt
- Drogerie

B 06

Metzgerei

25 2.75
Entfernung in km
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

I

Backerei

AuDer Mann der verwéhnt
Backwaren Gmb...

Donau City StraRe 4BANK-AUST
1220 Wien

(0,34 km / 0,42 km)

(Luftline / Zu FuR)

A2)Strock
Gastronomiebetriebs GmbH
Donau City StralRe 9
1220 Wien
(0,23 km / 0,57 km)

(Luftline / Zu FuR)

A3HEMA Austria GmbH
Donau-City-Strale 7
1220 Wien
(0,38 km /1,35 km)

(Luftline / Zu FuR)

B 07

Metzgerei

B1 Pferdefleischer Rudolf
Schuller
Schiffmuhlenstralie Kleines
Gansehaufel
1220 KG Kaisermihlen
(1,30 km / 1,44 km)
(Luftline / Zu FuR)

B2 AYSAN Handels GmbH
Mexiko Platz 15
1020 Wien
(1,35 km / 2,05 km)
(Luftline / Zu FuR)

B3)YASAR VURAL KG (Aycan
Supermarkt)
Mexikoplatz 15
1020 Wien
(1,35 km / 2,05 km)
(Luftline / Zu FuR)

Supermarkt

Billa
Leonard-Bernstein-Stralte 43986
1220 Wien

(0,10 km / 0,25 km)

(Luftline / Zu FuR)

Hofer

Donau-City-Stralte 9

1220 Wien

(0,25 km / 0,57 km)

(Luftline / Zu FuR)
commissary
Leonard-Bernstein-Strafte KG
Kaisermuhlen

1220 KG Kaisermiihlen

(0,41 km /1,17 km)

(Luftline / Zu FuR)

Drogerie
D1 Bipa
(0,24 km / 0,00 km)
(Luftline / Zu FuR)
D2 Bipa
SchuttaustralRe 48-50
1220 Wien
(1,08 km /1,13 km)
(Luftline / Zu FuR)
D3 dm
(1,21km /1,26 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Ausbildung und Kinderbetreuung — ———(—

Leonard-Bernstein-Strale 8, 1220 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick iiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

Kinderbegrguung

sonstige

Bildung Volksschule

Hochschule Schule

Distanzen zu den Bildungseinrichtungen

Kinderbetreuung = WS 0.2 km
Volksschule = Wesmsmss 0.25 km

Schule 1.07 km

Hochschule 1.88 km
sonstige Bildung | | 0.01km

0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 15 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Kinderbetreuung - Volksschule
- sonstige Bildung - Schule

- Hochschule
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Ausbildung und Kinderbetreuung

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Bildungs- oder Kinderbetreuungseinrichtungen im Umkreis werden mit
farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Kinderbetreuung Volksschule Schule Hochschule
A1Vienna English Preschool B1\/S Schittaustralle 42 MS Am Fachhochschule des BFI Wien
Leonard-Bernstein-Stralie 4-6 Schittaustrale 42 Kaisermiithlendamm 2 WohImutstralle 22
1220 Wien 1220 Wien Am Kaisermiihlendamm 2 1020 Wien

(0,20 km / 0,36 km)
(Luftline / Zu FuR)

(1,00 km /1,10 km)
(Luftline / Zu FuR)

1220 Wien
(1,07 km /1,29 km)

(1,88 km / 2,77 km)
(Luftline / Zu FuR)

A2 Donau-City-2 B2\/S \Wagramer StralRe 27 (Luftline / Zu FuR) Sigmund Freud
Donau-City-Strafle 9 Wagramer Strafle 27 @Berufsschule fiir Gartenbau Privatuniversitat
1220 Wien 1220 Wien

(0,23 km / 0,57 km)

(Luftline / Zu FuR)
A3Kindergarten

Leonard-Bernstein-Stralle

(0,92 km /1,21 km)
(Luftline / Zu FuR)

B3 VS | eonard-Bernstein-
Stralle 2

und Flor...
Donizettiweg 31
1220 Wien

(1,57 km / 2,25 km)
(Luftline / Zu FuR)

(2,24 km / 3,24 km)

(Luftline / Zu FuR)
Fachhochschule Technikum
Wien

(2,23 km / 4,25 km)

2/Haus 1 Leonard-Bernstein-Strafe 2 @LG Engerthstraflle 117 (Luftline / Zu FuR)
1220 Wien 1220 Wien Engerthstralle 117
(0,24 km /1,65 km) (0,25 km /1,65 km) 1200 Wien

(Luftline / Zu FuR)

sonstige Bildung

comito-consulting services
Leonard-Bernstein-Stralte 4-6
1220 Wien
(0,01 km / 0,19 km)
(Luftline / Zu FuR)

@alea & partner GmbH
Wagramer Stralle 4
1220 Wien
(0,52 km / 0,95 km)
(Luftline / Zu FuR)

3)TTC - Training Center

Unternehmensb...
Kratochwijlestrale 4
1220 Wien
(0,67 km /1,00 km)
(Luftline / Zu FuR)

B 09

(Luftline / Zu FuR)

(1,52 km / 3,35 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Kunst und Kultur

Leonard-Bernstein-StralRe 8, 1220 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

— o s+

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am

Land Autodistanz).

oriky4b - Fotolia.com

Distanzen zu den Kultureinrichtungen

Museum
Theater/Oper
Bibliothek
Kirche/Kulturgut 0.32 km
0 0.25 0.5 0.75
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Kirche/Kulturgut - Museum
- Theater/Oper
- Bibliothek

B10

0.91 km

Distanzen zu Kultureinrichtungen [km]

Museum
2.5
2
15
1
0.5
Kirche/Kulturgut 2
Bibliothek
1.64 km
1.71 km
1.25 1.5 1.75 2 2.25

Theater/Oper

2.5 2.75
Entfernung in km
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Kunst und Kultur

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Kunst- und Kultureinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins

angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

B

Museum
(A)AguaScope

Moissigasse 21

1220 KG Kaisermiihlen

(1,64 km /1,91 km)

(Luftline / Zu FuR)
@Osterreichisches

Cartenbaumuseum

Siebeckstrale 14

1220 Wien

(1,69 km / 2,44 km)

(Luftline / Zu FuR)

Circus- & Clownmuseum

llgplatz 7

1020 Wien

(1,80 km / 2,73 km)

(Luftline / Zu FuR)

B 11

Theater/Oper
@Puppentheater

Moissigasse 21

1220 KG Kaisermiihlen
(1,74 km /1,91 km)
(Luftline / Zu FuR)
The Rising Phoenix
Ennsgasse 6

1020 Wien

(1,71km / 2,44 km)
(Luftline / Zu FuR)
Original Wiener
Praterkasper!

80

1020 Wien

(2,37 km / 3,33 km)
(Luftline / Zu FuR)

Bibliothek
@Schulbibliothek der
Volksschule Wie...
Wagramer Stralte 27
1220 Wien
(0,91km /1,20 km)
(Luftline / Zu FuR)

Zweigstelle - Kaisermuhlen

Schuttaustralle 39
1220 Wien

(0,95 km /1,22 km)
(Luftline / Zu FuR)
Zweigstelle -
Engerthstralle
Engerthstralle 197/5
1020 Wien

(1,55 km / 2,43 km)
(Luftline / Zu FuR)

Kirche/Kulturgut

D1 Christus, Hoffnung der
Welt
(0,32 km / 0,34 km)
(Luftline / Zu FuR)

D2)St. Markus Kirche
(0,59 km / 0,82 km)
(Luftline / Zu FuR)

D3 Salvatorianer Kolleg
Kaisermihlen
(1,26 km / 1,40 km)
(Luftline / Zu FuR)

Herold Business Data ©
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Leonard-Bernstein-Strale 8, 1220 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

— o s+

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Erholungsraum

Golfplatz

(>2,5km) '

See
+ Fotgliaftom
Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen
Schwimmbad/Therme 0.87 km
Kino
Sportanlage | S 0.31 km
Freizeitanlage = |/ 0.33km
Fitnessstudio =~ ———— 0.34 km
See 0.87 km
Erholungsraum 0.55 km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 15 1.75
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: dber 2 km:
- Freizeitanlage - Schwimmbad/Therme - Videothek: >5 km
- Fitnessstudio - Kino - Skilift: >5 km

- Sportanlage
- Erholungsraum
- See

B 12

- Golfplatz: >5 km

Schwimmbazd/Therme
5

Kino

Fitnessstudio

2.25

Sportanlage

Freizeitanlage

2.5 2.75
Entfernung in km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Sport- und Freizeiteinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins

angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

B

Schwimmbad/Therme

(ABundesbad Alte Donau
Arbeiterstrandbadstrale 93
1220 Wien
(0,89 km /1,68 km)
(Luftline / Zu FuR)

A2Strandbad Gansehaufel
Moissigasse 21
1220 Wien
(1,39 km /1,68 km)
(Luftline / Zu FuR)

A3)Strandbad Alte Donau
Arbeiterstrandbadstralle 91
1220 Wien
(0,87 km / 2,08 km)
(Luftline / Zu FuR)

Fitnessstudio
E1Kevin Prudky
Donau-City-StraRe 4
1220 Wien
(0,34 km / 0,42 km)
(Luftline / Zu FuR)
E2M.A.N.D.U. Wien 22 e.U.
Wagramer Stralle 4
1220 Wien
(0,52 km / 0,95 km)
(Luftline / Zu FuR)
E3 John Harris Wien

Cesellschaft m.b.H.
Donau-City-Strale 7
1220 Wien

(0,38 km /1,35 km)
(Luftline / Zu FuR)

B13

Kino

B1 Cineplex Donauplex
1220 Wien
(1,75 km / 2,25 km)
(Luftline / Zu FuR)
5D Kino
(2,27 km / 3,14 km)
(Luftline / Zu FuR)

B3 Millennium Kinowelt
Wehlistralle 66
1200 Wien
(2,07 km / 4,08 km)
(Luftline / Zu FuR)

Erholungsraum

F1PA Weissauweg
1220 Wien
(0,60 km / 0,66 km)
(Luftline / Zu FuR)
F2PA Am Kaiserwasser
1220 Wien
(0,60 km / 0,86 km)
(Luftline / Zu FuR)
F3 Donaupark
1220 Wien
(0,55 km / 2,52 km)
(Luftline / Zu FuR)

Sportanlage
polysportive Hartplatze,
Tischtenni...
22., Schittaustrale, Parkanlage
Weissauweg 2 ggli
1220 Wien
(0,57 km / 0,68 km)
(Luftline / Zu FuR)
Tischtennis
22., Weissauweg, Parkanlage Am
Kaiserwasser 5 neben
1220 Wien
(0,58 km / 0,85 km)
(Luftline / Zu FuR)
Hartplatz 473 m?
22., Leonard-Bernstein-Stralie 2
1220 Wien
(0,31km /1,51 km)
(Luftline / Zu FuR)

See

61 /Alte Donau Ost
(0,87 km /1,17 km)
(Luftline / Zu FuR)

62 Alte Donau West
(1,01 km /1,90 km)
(Luftline / Zu FuR)

Freizeitanlage
fitbox
Donau-City-Strale 4
1220 Wien
(0,33 km / 0,45 km)
(Luftline / Zu FuR)
Sportcenter Donaucity
Ateliergasse KG Kaisermuhlen
1220 KG Kaisermiihlen
(0,67 km /1,72 km)
(Luftline / Zu FuR)
Freizeitzentrum
Bruckhaufen KG Kaisermtihlen
1220 KG Kaisermiihlen
(0,81km / 2,52 km)
(Luftline / Zu FuR)

Herold Business Data ©
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Offentlicher Nahverkehr

Leonard-Bernstein-StralRe 8, 1220 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

— o s+

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am

Land Autodistanz).

-‘L( 7 @Ehfmm‘nmﬂiﬁ- ‘:’?ﬁ» [O| BICaT

Distanzen zu Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs

Bus 0.31km
U-Bahn 0.41 km
StraBenbahn

Lokalbahnhof

0 0.25 0.5 0.75 1
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Bus - StralRenbahn

- U-Bahn

B14

Distanzen zum offentlichen Verkehr [km]

Bus
25
2
Flughafen 15
(>2,5km) ) U-Bahn
0.5
0
Bahnhof Tram
(>2,5km) a
Lokalbahnhof
1.46 km
2.1km
1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
tber 2 km:

- Lokalbahnhof: 2,4 km
- Bahnhof: >5 km
- Flughafen: >5 km

www.openstreetmap.org/copyright

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Offentlicher Nahverkehr

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Verkehrsmittel im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

I

Bus
A1 Kaisermihlen-VIC
20A, 92A,92B
Wien
(0,36 km / 0,40 km)
(Luftline / Zu FuR)
Az Kaisermiihlen-VIC
VAL3
Wien
(0,48 km / 0,54 km)
(Luftline / Zu FuR)
A3 Donau-City Nord
20A
Wien
(0,31 km /2,15 km)
(Luftline / Zu FuR)

B15

U-Bahn
@Kaisermﬂhlen—VIC
ul

Wien

(0,41km / 0,43 km)
(Luftline / Zu FuR)

Donauinsel

U1

Wien

(0,64 km /1,27 km)
(Luftline / Zu FuR)

Alte Donau

U1

Wien

(1,02 km /1,57 km)

(Luftline / Zu FuR)

Strallenbahn
@Kagraner Briicke
25

Wien

(1,46 km /1,80 km)
(Luftline / Zu FuR)
Kagraner Briicke
25

Wien

(1,47 km /1,81 km)
(Luftline / Zu FuR)
Siebeckstrale
25

Wien

(1,77 km / 2,11 km)
(Luftline / Zu FuR)

Lokalbahnhof

Praterstern
51,52, 53, 54, 57

Wien

(2,37 km / 3,14 km)
(Luftline / Zu FuR)

D2 Handelskai
S1,52, 53, 54, 545, 57

Wien

(2,10 km / 4,15 km)

(Luftline / Zu FuR)
D3 Traisengasse

S1,52,53,54,57

Wien

(212 km / 4,41 km)
(Luftline / Zu FuR)

Herold Business Data ©
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Grunflachen und Erholungsraume — o )+

Leonard-Bernstein-Strale 8, 1220 Wien

Erklarung
Crunflachen und Erholungsrdaume umfassen Walder, Wiesen und Seen genauso wie innerstddtische Griinanlagen. Landliche
Gemeinden weisen in der Regel deutlich hohere Griinflachenanteile und Erholungsrdume auf.

Ergebnis
Mit einem Griunflachenanteil von 54,5% bietet "Donaupark” eine hohe Freizeitqualitat in der Natur.

Grinflachenanteil

stark verdichtet 27.2%

locker bebaut 13.9%

‘ Sonstige 4.4%

Grinflachen 54.5%

Palil PrescotiiFotglia.tom

Grinflachenanteil

54.5 Donaupark
i 624 == Wien 22. Bezirk
I 4 3.8 = \Vien
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Anteil in Prozent

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Prognose Wertentwicklung — o s+

Leonard-Bernstein-StralRe 8, 1220 Wien

Erklarung

Die Prognose der Wertentwicklung von Immobilienstandorten beruht auf dem statistischen Zusammenhang zwischen den vom
LAGEPROFI verwendeten Indikatoren und den zurtickliegenden Preisentwicklungen auf Gemeindeebene. Alle verwendeten
Indikatoren wurden mit Methoden der Geostatistik auf einen signifikanten Zusammenhang gepriift und ein positiver oder negativer
Einfluss auf die Wertentwicklung ermittelt. Dadurch wurden Parameter identifiziert, welche die Wertentwicklung steuern. Diese
wurden zusammen mit Expertenmeinungen in ein Gewichtungsmodell aufgenommen und schlieflich ein Indexwert zwischen 0O und
10 fur jede Raumeinheit errechnet. Relevante Einflussfaktoren auf die Wertentwicklung sind u. a. Bevélkerungsprognose,
Bebauungsdichte, Akademikeranteil und Arbeitsplatzdichte.

Ergebnis

In "Donaupark" ist mit einem Indexwert von 6,86 mit tberdurchschnittlichen Preissteigerungen innerhalb der nachsten zwei Jahren zu
rechnen.

Prognose Wertentwicklung

© Dmitry - Fotolia.com

Wertsteigerungsindex

6.86 Donaupark
6.92 == Wien 22. Bezirk
7.64 = \Vien
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

normierte Skala zwischen 0 und 10

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG ist bestrebt, die zur Verfiigung gestellten Informationen, Daten (Daten
von externen Datenguellen werden nicht auf Richtigkeit Gberprift und es besteht kein Anspruch auf Vollstdndigkeit -
z. Bsp. LAGEImmo), Grafiken, Auswertungen und Berechnungen (z. Bsp. RENDITEImmo) nach bestem Wissen und
Cewissen aufzubereiten, darzustellen und aktuell zu halten und legt groRten Wert auf die Qualitat und
Zuverldssigkeit Ihrer Immoservices.

Dennoch tbernehmen weder die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG noch Kunden der Terra Immoservice
Austria GmbH & Co KG Haftungen flr Schaden, die sich aus der Weitergabe und Nutzung der angebotenen
Informationen ergeben kénnen, auch wenn diese auf die Nutzung und Weitergabe von allenfalls unvollstdndigen bzw.
fehlerhaften Informationen zuriickzufithren sind.

Die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG und die Kunden der Terra Immaoservice Austria GmbH & Co KG
Ubernehmen aus diesen Grinden keine Gewdhrleistung und/oder Haftung fir die Quantitdt, Qualitat oder Richtigkeit
der gespeicherten oder iibermittelten Inhalte (Daten und Informationen).

Verweise auf fremde Webseiten liegen auRRerhalb des Verantwortungsbereiches der Terra Immoservice Austria GmbH
& Co KC. Eine Haftung fur die Inhalte von verlinkten Seiten ist ausgeschlossen, zumal die Terra Immoservice Austria
CmbH & Co KG keinen Einfluss auf Inhalte wie Gestaltung von gelinkten Seiten hat.
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