Immobilien

Weitlaufige 3-Zimmer-DachgeschofRmaisonette

mit Wintergarten und Terrasse

1090 Garelligasse 3 -Top 13
Nutzflache: 168,78 m?

Ansprechpartner:

1G Immobilien Management GmbH
Raffael Aulehla
raffael.aulehla@ig-immobilien.com
Telefon 0800 80 80 20

Anderungen vorbehalten Stand: 02.07.2025



Immobilien

Nutzflache:
Zimmer:
Geschol3:
Wintergarten:
Terrasse:

Gesamtmiete:

Ausstattung:

Raumaufteilung:

Energieausweis:

Lage:

Zustand:
Baujahr/Stil:
Beziehbar:
Befristungen:
Lift:

Keller:
Heizung:

Zusatzinfo:

Kiindigungsverzicht

Mieter/in:

Kindigungsfrist:

Objektbeschreibung

168,78 m?
3

DGO1
14,24 m?
11,05 m?

373159
(inklusive Betriebskosten, Heizkosten, Warmwasserkosten und MwSt.)

zentrales Staubsaugersystem, Aufdenjalousien, moderne Einbaukiiche,
Alarmanlage, Klimaanlage, Telefonanschluss, Telekabel, Parkettboden,
Internet Anschluss, Dachterrasse

Wohnkiiche, Terrasse, Wintergarten, Schrankraum, Vorzimmer, 2 Bader, 2
WCs, 2 Zimmer

Energieausweis-Klasse C vorhanden, HWB = 80,03 kWh/m?

Strallenbahn: 37, 38, 40, 41, 42, 43, 44, In unmittelbarer Ndhe: Schulen,
Kindergarten, Naherholungsgebiete, Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte,
Apotheken, Bus: 13A, 40A, U-Bahn Nahe: U2, U3, Zentrumsnéhe

sehr gut
Jahrhundertwende, 1888
ab sofort

befristet

ja

ja

FuRbodenheizung
Fahrradraum, Waschkiiche

1 Jahr

3 Monate

Das Mietverhaltnis ist nach Ablauf des Kiindigungsverzichts unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 3
Monaten zum jeweiligen Monatsletzten kiindbar.

Anderungen vorbehalten

Stand: 02.07.2025
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Immobilien

Kosten monatlich

Pauschalmiete *
Heizkosten **

Warmwasserkosten

Gesamt

Kosten

MwSt. % Netto Brutto
10,00 3 050,70 3 355,77
20,00 220,60 264,72
10,00 101,10 111,10

3 372,30 3 731,59

*) Die monatliche Pauschalmiete beinhaltet den Hauptmietzins und die auf den Mietgegenstand

entfallenden Anteile an Betriebs- und Nebenkosten.

**) Die Heiz- und/oder Wasserkosten sind als Vorauszahlung in den Gesamtkosten enthalten und
werden nach Verbrauch oder Uber Quadratmeter je nach Art des Objektes am Ende jeden Jahres

abgerechnet.

Kosten einmalig
Kaution ***
Vermittlungsprovision

Abldse

€
17 500,00
0,00

keine Ablose

***) Die Kaution ist bei Mietvertragsunterzeichnung zu hinterlegen.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die IG Immobilien Management GmbH
in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis zu dem Eigentiimer des Objektes steht (siehe

Maklergesetz § 6, Abs. 4).

Anderungen vorbehalten

Stand: 02.07.2025



Grundriss

Immobilien

Garelligasse 3, 1090 Wien
DG1+DG2 -TOP 13

Nutzflache DG1: 84,47 m?
Nutzflache DG2: 84,31 m?
Wintergarten: 14,24 m?
Terrasse: 11,05 m?
Eigentimer: IG Immobilien Invest GmbH
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Die in den Planen vorhandenen Abmessungen sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumébeln verwendbar - NaturmaRe
nehmen erforderlich! Anderungen vorbehalten! Die Einrichtung ist illustrativ dargestellt, Ausstattung It. giiltiger BAB.
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Energieausweis fur Wohngebaude

=
o 1 B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe Mérz 2015

BEZEICHNUNG Garelligasse

Gebaude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Mehrfamilienh&user

StralRe Garelligasse 3

PLZ/Ort 1090 Wien-Alsergrund
Grundsttcksnr. 233/15

Baujahr 1802

Letzte Veranderung

Katastralgemeinde Alsergrund
KG-Nr. 01002
Seehohe 171m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

A ++
A+

HWBRef: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Beriicksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwéarmebedarf ist in Abhéngigkeit der Gebaudekategorie als
flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und
Warmwasserwarmebedarf die Verluste des gebéudetechnischen Systems
berucksichtigt, dazu zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der
Warmeverteilung, der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger
Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. Er
entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch eines
Osterreichischen Haushalts.

HWB Ref,SK PEB sk CO2 sk f GEE

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf
und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste in
allen Vorketten. Der Priméarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBern.) und einen
nicht erneuerbaren (PEBn.em.) Anteil auf.

COz2: Gesamte den Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen,
einschliel3lich jener fir Vorketten.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz” des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und des Energieau-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fur die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und
Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden ubliche Allokationsregeln unterstellt.

ArchiPHYSIK 14.0.113 - lizenziert fur AMiP - Industrial Engineering GmbH

AMIP

15.01.2018



GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflédche 724,25 m?
Bezugsflache 579,40 m?
Brutto-Volumen 2.869,09 m°
Gebéude-Hullflache 1.190,11 m?
Kompaktheit (A/V) 041 1/m

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwérmebedarf KA.
Heizwarmebedarf
End-/Lieferenergiebedarf KA.

Gesamtenergieeffizienz-Faktor g A.
Erneuerbarer Anteil k.A.

charakteristische Lénge

Klimaregion

Heiztage

Heizgradtage

Norm-Aulentemperatur

Wohnen

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf
Heizwarmebedarf
Warmwasserwarmebedarf
Heizenergiebedarf

‘Energieaufwandszahl| Heizen

Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Primarenergiebedarf
Prim&renergiebedarf nicht ernguerbar
Primérenergiebedarf erneuerbar
Kohlendioxidemissionen (optional)
Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Photovoltaik-Export

ERSTELLT
GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 15.01.2018

Giiltigkeitsdatum 14.01.2028

57.965
57.135
9.262
141.481

11.896
153.377
237.927
210.923

27,003

44.448

kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a

kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a
kg/a

kWh/a

Die Energiekennzahlen dieses Energieauswaeises dienen ausschliefilich der Information. Aufgrund der id
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geome!ne urld der Lage hinsichllich ihrer Energieki
angegebenen abweichen.

Erstellerin

Unterschrift

241 m

N

216 d
3460 Kd

-113°C

ierten Eing

mittlerer U-Wert 0,652 W/im*K
LEK-Wert 44,40
Art der Liftung Fensterliftung
Bauweise schwere
Soll-Innentemperatur 20 °C
HWB Rretrx 77,36 kwh/mea
HWB r« 77,36 kWh/m?a
E/LEBrk 205,55 kWh/ma
feee 2,343
HWB ref.sk 80,03 kWh/m?a
HWB sk 78,89 kWh/m?a
WWWB 12,78  kWh/m?a
HEB s« 195,35 kWh/m?a
€AWZH 2'1 3
HHSB 16,43  kWh/m?a
EEB sk 211,77  kWh/m?a
PEB sk 328,51 kWh/m?a
PEB nem sk 291,23  kWh/ma
PEB om.sk 37,28  kWh/m?a
CO2 sk 61,37 kg/m?a
feee 2,351
PV Export,SK 0,00 kWh/m?a
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ArchiPHYSIK 14.0.113 - lizenziert fir AMiP -

Industrial Engineering GmbH

AMIR

15.01.2018
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